Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 11.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper S-GRUPA sp. z o.0.

KRS: 0001124877

Adres Ul Srebrna 6, 30-394 Krakow
Numer NIP REGON NIP 6762676213 REGON 529582656
Numer telefonu 511-898-168
Adres poczty elektronicznej biuro@s-grupa.pl
Numer faksu | e
Adres strony internetowej | www.s-grupa.pl
dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Niepotomice, ul. Lanowa 1X, 1Y, 1Z, IW

Data rozpoczecia 28.02.2022

Data  wydania decyzji o | 01.01.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | e




Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu"

Zielonki, ul. Lawendowa

Dzialki nr 1481/2, 1481/3 obr.0018, Zielonki

Numer ksiegi wieczystej

1481/2: KR1P/00694145/4
1483/3: KR1P/00344585/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

wolne od obcigzen

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz
z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)

Y]
2)

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozZenie.
W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




wplywajacych na warunki
zycia

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajdujg si¢ tereny o przeznaczeniu MN,

ZS,KDD, KDW.

Od strony potudniowej zlokalizowane sa budynki mieszkalne jednorodzinne

dwulokalowe w zabudowie blizniacze;.

Od strony zachodniej, znajduje si¢ plac zabaw oraz boisko, a takze droga gminna

Od strony péinocnej-brak zabudowy, tereny o przeznaczeniu MN-pod zabudowe

jednorodzinna

Od strony zachodniej- droga techniczna wojewddzka a w dalszej odleglosci Trasa

Wolbromska
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwiazku | w przypadku studium — link do strony
odrgbnych na terenie obj¢tym | metropolitalnego internetowej, na ktorej jest
przedsiewzieciem zamieszczone, geoportal
deweloperskim lub zadaniem
Inwestycyjnym Studium uwarunkowan i kierunkow | Plan ogdélny nie zostat jeszcze
zagospodarowania przestrzennego | uchwalony, natomiast dla terenu
gminy objetego przedsiewzieciem
deweloperskim uchwalona zostata

UCHWALA NR XXXVIII/34/2018 RADY
GMINY ZIELONKI z dnia 30 kwietnia
2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zielonki”

UCHWALA NR XXVIII/39/2021 RADY
GMINY ZIELONKI z dnia 17 czerwca
2021 r. w sprawie zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Zielonki

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zielonki/uchwaly/2018 tekst stu
dium.pdf

https://bip.malopolska.pl/gzielonki,a, 19
53688,uchwala-nr-xxviii392021-rady-
gminy-zielonki-z-dnia-17-czerwca-
2021-r-w-sprawie-zmiany-studium-
uwarun.html

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr  1X/55/2007 Rady Gminy
Zielonki z dnia 21 czerwca 2007 w
sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Zielonki nr 06 w
granicach administracyjnych
miejscowosci Zielonki.

UCHWAtA NR XIV/26/2020 RADY
GMINY ZIELONKI z dnia 30 stycznia
2020 roku w sprawie uchwalenia

3)

W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.




zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Zielonki Nr 06 w
granicach administracyjnych
miejscowosci Zielonki zatwierdzonego
uchwatg 1X/55/2007 Rady Gminy
Zielonki z dnia 21 czerwca 2007 r.

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zielonki/uchwaly/U 06 2007 5
5 IX.pdf

https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/zielonki/uchwaly/U 2020 26 XI
V.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne” UCHWALA NR XXXI1/452/17 SEJMIKU

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO z
dnia 23 stycznia 2017 roku w sprawie

wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa matopolskiego
ograniczen i zakazow w zakresie

eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw

https://bip.malopolska.pl/umwm,a,12
83900,uchwala-nr-xxxii45217-sejmiku-
wojewodztwa-malopolskiego-z-dnia-
23-styczna-2017-r-w-sprawie-
wprowadze.html

Uchwata Nr LIX/842/22 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26
wrze$nia 2022 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXI1/452/17 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23
stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze

wojewddztwa matopolskiego

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw
https://bip.malopolska.pl/umwm,a,21
69168,uchwala-nr-1ix84222-sejmiku-

wojewodztwa-malopolskiego-z-dnia-

26-wrzesnia-2022-r-w-sprawie-zmiany-
uch.html

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

06.MN.1- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

06.ZS.1- tereny zieleni strefowe;j

KDD- tereny tras komunikacyjnych i
drog publicznych

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | Plan miejscowy nie okresla tego

zabudowy parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m

Minimalny udziat procentowy | 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 3/lokal mieszkalny

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | § 11

ludzi, przyrody i krajobrazu .

Prayrocy ’ Na  terenach  objetych  planem

wprowadza si¢ zakaz:
1.
1) lokalizacji ~ inwestycji -
przedsiewzig¢, mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych  zgodnie z  przepisami
odrebnymi - wymagane jest

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko z

wyjatkiem: inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej,  stacji  paliw  /pod
warunkiem wykonania badan

hydrogeologicznych przed uzyskaniem
decyzji pozwolenia na budowg/ oraz
inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow uslugowych
wielkopowierzchniowych, ktérych
powierzchnia sprzedazowa przekracza
1000m 2, z wyjatkiem ushug handlu
Spozywczego, dla ktérych
powierzchnia  sprzedazy przekracza




200m 2 ;

4) hodowli zwierzat w systemie
bezscidtkowym i przemystowym oraz
stosowania silnie toksycznych
srodkéw ochrony roslin;

5) wykonywania  niekorzystnych
przeksztatcen terenu oraz
powierzchni  gruntdow w  sposob
powodujacy  niekorzystng  zmiang
gospodarki ~ wodnej,/  zasypywania
rowow odwadniajacych itd. /;

6) lokalizacji zabudowy w uktadzie
szeregowym, z wyjatkiem terenow, dla
ktorych taki rodzaj zabudowy zostat
okreslony jako przeznaczenie
podstawowe.

3. Na obszarze gminy na podstawie
art. art. 113,114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska  wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem dla
poszczegolnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktorych okreslone
zostaly dopuszczalne poziomy hatasu.
Dla tych terenéw nalezy przyjmowac
najnizszy poziom hatasu ustalony dla
funkcji dominujace;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej (
MW, MN, MNU) - tereny, ktérych
przeznaczeniem jest mieszkalnictwo,

§12

1. Ze wzglgdu na lokalizacje catego
obszaru planu w granicach zbiornika
wod podziemnych G.Z.W.P Nr 326

»Krzeszowice — Pilica” ustala si¢
zakaz:

1) wprowadzania Sciekow
nieoczyszczonych do ziemi, wod
powierzchniowych oraz do
poziomow wodonoénych wod
podziemnych,

2) lokalizowania wylewisk odpadéw
komunalnych i przemystowych,

3) gromadzenia odpadéw na brzegach i
w korytach ciekow,

4) przetwarzania i gromadzenia w celu
przetwarzania odpadow
niebezpiecznych,

5) wprowadzania do wod
powierzchniowych lub do gruntu
$ciekow opadowych z nowych drég

wymienionych w § 31 ust. 1 bez ich




wczesniejszego oczyszczenia,

6) lokalizowania stacji paliw
ptynnych bez zainstalowania
urzadzen zabezpieczajacych wody

powierzchniowe 1 podziemne przed
zanieczyszczeniem w trakcie
prowadzonej dziatalnosci i w

przypadku ewentualnych awarii.

7) Dla terenow gospodarki rolnej
prowadzonej na gruntach rolnych,
takach, pastwiskach, sadach z

dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
na dziatkach siedliskowych RS,
wszystkie budowle i urzadzenia do

produkcji  rolnej, a  zwlaszcza
zwierzecej nalezy realizowaé w sposob
gwarantujacy ochrong przed
przedostawaniem si¢ do  ziemi
ptynnych zanieczyszczen z
prowadzonej dziatalnosci, w tym
m.in. odchodow zwierzecych,
odciekow z silosow itp.

§13

3. Ze wzglegdu na zapewnienie
rownowagi 1 lacznosci ekologicznej
pomiedzy poszczegdlnymi obszarami,
ochrong  warto$ci  krajobrazowych,
kulturowych i przestrzennych wyklucza
si¢ realizacje ogrodzen w formie litych
muréw, oraz innych nie azurowych
elementéw budowlanych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ szlakoéw turystycznych,
szlakow rowerowych, Sciezek
dydaktycznych, tras jazdy konne;j.

§ 46

W  zakresie odprowadzenia $ciekow
ustala si¢ co nastepuje:

1. W zakresie rozwigzan og6lnych:

1) wprowadza si¢  obowigzek
podtaczenia istniejacego i
projektowanego zainwestowania

kubaturowego do zbiorczego systemu
kanalizacji. W  ckonomicznie i
technicznie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢
objecia niektorych obiektow systemem
indywidualnym lub grupowym
odprowadzenia $ciekow. Warunkiem
niezbednym w tych przypadkach
bedzie  konieczno$¢  zastosowania
takich rozwigzan technologicznych,
ktore  nie wplyna negatywnie na




srodowisko;

2) zabrania si¢  wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowych
do wod i gruntu, a rolnicze ich
wykorzystanie moze by¢ dokonane
jedynie  zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

2. W zakresie = modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemu
odprowadzania wod deszczowych:

3) obowiazuje zakaz likwidacji rowow
odwadniajacych i melioracyjnych
wystepujacych na terenie objetym
planem.

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢
co nastepuje:

1. W zakresie systemu ponadlokalnego:

2) pozostawia si¢ wzdluz w/wym.
Linii 220 i 110 kV zgodnie z
przepisami Polskiej Normy E/98-
05100-1 pasy terenu, w ktorych obszar
lokalizacji budynku, krawedzie

balkonow, tarasow, dachy
wykorzystywane jako tarasy oraz
inne plaszczyzny poziome

przeznaczone na pobyt ludzi na czas
dluzszy niz na 8 godz./na dobe
znajdowaty si¢ beda w odleglosciach
nie mniejszych od skrajnego przewodu
niz 26.0 m — dla linii 220 kV 1i14.5
m dla linii 110 kV. W/wym.
odlegtosci w kazdym przypadku
zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych  wielko$ci  natezenia
pola elektromagnetycznego. Inne -
mniejsze niz w/wym. odlegtosci (26.0 i
145 m ) — lokalizacje budynkow
wymagaja dokonania pomiaréw
natezen pola elektromagnetycznego i
spelnienia wymogéw  kazdorazowo
okreslanych przez uzytkownika linii.

3) zabrania si¢ sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odleglosci do
10m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

§51

Gospodarke odpadami nalezy
prowadzié z uwzglednieniem
segregacji odpadéw u zrodet ich
powstawania, z jednoczesnym
wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych  —  zgodnie z
ustaleniami Gminnego Planu

Gospodarki ~ Odpadami  przyjetego
Uchwata Rady Gminy Zielonki nr




XXXII1/9/2005 z dnia 3.02.2005 r.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy. Teren inwestycji znajduje
si¢ poza obszarem szczegbdlnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy.
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | § 48

terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

2) pozostawia si¢ wzdluz w/wym.

Linii 220 i 110 kV zgodnie z
przepisami Polskiej Normy E/98-
05100-1 pasy terenu, w ktorych obszar
lokalizacji budynku, krawedzie
balkonow, tarasow, dachy
wykorzystywane jako tarasy oraz
inne plaszczyzny poziome

przeznaczone na pobyt ludzi na czas
dluzszy niz na 8 godz./na dobe
znajdowaty si¢ beda w odleglosciach
nie mniejszych od skrajnego przewodu
niz 26.0 m — dla linii 220 kV i14.5
m dla linii 110 kV. W/wym.
odlegtosci w kazdym przypadku
zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych wielko$ci natezenia
pola elektromagnetycznego. Inne -
mniejsze niz w/wym. odlegtosci (26.0 i
145 m ) — lokalizacje budynkow
wymagaja dokonania pomiaréw
natezen pola elektromagnetycznego i
spelnienia wymogéw  kazdorazowo
okreslanych przez uzytkownika linii.

3) zabrania si¢ sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linig i w odleglosci do
10m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

»dojazdach niewydzielonych” -
nalezy przez to rozumie¢ istniejace i
projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu, lecz niezbedne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi
obiektow z =zakresu przeznaczenia
podstawowego i  dopuszczalnego.

Przebieg tych dojazdow moze by¢
korygowany na etapie regulacji i
podziatu wlasnosci. Dla dojazdow
niewydzielonych w planie nie istnieje
konieczno$¢ przejecia ich przez Gming
w rozumieniu przepisow odrgbnych;

,drodze wewnetrznej” — nalezy przez
to rozumie¢ drogi ogolnodostepne




nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych  (drogi dojazdowe w
osiedlach mieszkaniowych, drogi do
gruntdow rolnych i lesnych). Dla drog
wewngtrznych w osiedlach
mieszkaniowych 1 dojazdach do
budynkéw przyjmuje si¢ ustalenia
dotyczace parametréw technicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13 ust. 5 pkt 6

»0) W odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czy
zabudowy jednorodzinnej z ustugami
/MN, MNU/, oraz budynku
mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej, lokalizowanej w terenach
oznaczonych symbolem RS oraz dla
zabudowy wielorodzinnej /MW/, dla
zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania zamierzenia
inwestycyjnego nalezy uwzglednié:

a) dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN: 3 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane jako miejsca naziemne lub
w garazach,

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 44

1. W celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania obszaru, a szczego6lnie
spelnienia wymogoéw sanitarnych ustala

si¢ objecie catego obszaru
opracowania planu zasadami
uzbrojenia terenu w dostosowaniu do
potrzeb  poszczegélnych  rodzajow
przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace
w calym obszarze opracowania ustala

sig:

1) utrzymanie istniejacych ciggow,
urzadzen 1 obiektbw  uzbrojenia
zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy
i modernizacji;

2) prowadzenie nowych ciagdéw
uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow 1 urzadzen w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, wulic, dojs¢
pieszych 1 pieszo jezdnych oraz w
terenach, ktérych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne
okreslono w rozdziale III niniejszej
uchwaly pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i

10




sieci lokalnej infrastruktury
technicznej / w tym jej rozwinigcia
poza przebiegami  okreslonymi w
rysunku planu / nastgpowac bedzie
na etapie wydawania decyzji
administracyjnych dla poszczegdlnych
inwestycji.  Szczegdtowy  przebieg
planowanych sieci lokalnej
infrastruktury  technicznej  zostanie
okreslony w projekcie budowlanym, a
ustalony w decyzji pozwolenia na
budowe dla poszczegdlnych inwestycji;

4) w granicach calego terenu objetego
planem dopuszcza si¢ lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu
podziemnych i naziemnych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych do funkcjonowania
inwestycji zlokalizowanych na tym
terenie;

5) realizacja  niepokazanych na
rysunku planu elementdow uzbrojenia
technicznego, a  wynikajacych =z
nowych podziatdéw nieruchomosci lub
ostatecznie zdefiniowanego programu
inwestycyjnego jest dopuszczona pod
warunkiem zastosowania zasad
uzbrojenia terenu wynikajacych z
niniejszego planu;

6) sieci i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy rozbudowywac
przy uwzglednieniu kolejnosci
realizacji zabudowy na obszarze
objetym planem.

§ 45

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala
si¢ co nastepuje:

1. W odniesieniu do zasad ogdlnych:

1) przyjmuje si¢, ze wszyscy odbiorcy
znajdujacy si¢ w granicach
opracowania planu zaopatrywani beda
w wode z sieci wodociagowych Iub
uje¢¢ wlasnych;

2) utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy
sposOb zaopatrzenia w wod¢ oparty na
poborze wody ze studni glgbinowych w
Bibicach i Zielonkach, funkcjonowaniu
systemu wodociagu ,,Bibice — Wegrzce
— Zielonki” 1 zakupie wody z
wodociagu m. Krakowa;

3) zachowuje si¢ mozliwos$¢ dalszego
korzystania z eksploatowanych obecnie
indywidualnych uje¢ wody.

2. W zakresie  rozwigzan
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szczegotowych:

1) zapewnia si¢ mozliwos¢
rozbudowy i modernizacji
funkcjonujacego  obecnie  systemu
zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia
potrzeb  zgodnie z  przepisami
odrebnymi;

2) zapewnia  si¢  mozliwos$¢
zlokalizowania nowych sieci do
obszaréw obecnego nowego
zainwestowania oraz  obiektow i
urzadzen zwiazanych z
zaopatrzeniem w wod¢ w obrebie
linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drég 1 ulic 1 w
terenach, gdzie nie beda naruszaé
ustalen planu. Zaktada si¢, ze uscislenia
tras sieci oraz lokalizacji obiektéw i
urzadzen nastepowacé bedzie w fazie
projektowania inwestycyjnego.

§ 46

W zakresie odprowadzenia $ciekow
ustala si¢ co nastepuje:

1. W zakresie rozwigzan ogdlnych:

1) wprowadza si¢  obowigzek
podtaczenia istniejacego i
projektowanego zainwestowania

kubaturowego do zbiorczego systemu
kanalizacji. W  ekonomicznie i
technicznie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢
objecia niektorych obiektow systemem
indywidualnym Iub grupowym
odprowadzenia $ciekéw. Warunkiem
niezbednym w tych  przypadkach
bedzie  konieczno$¢  zastosowania
takich rozwigzan technologicznych,
ktore = nie wplyna negatywnie na
srodowisko;

2) zabrania si¢  wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow bytowych
do wod i gruntu, a rolnicze ich
wykorzystanie moze by¢ dokonane
jedynie  zgodnie z  przepisami
odrgbnymi;

3) przyjmuje si¢, ze obowigzujacymi
systemami kanalizacji w granicach
opracowania planu bedzie system
rozdzielczy;

4) zaktada si¢ mozliwos¢ rozbudowy
sieci kanatlowych (grawitacyjnych i
tlocznych) oraz urzadzen i obiektow
(pompownie, punkty zlewne $ciekow)
w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog i
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ulic oraz w terenach, ktorych
przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne okre§lono w rozdziale I11
niniejszej uchwaty. Warunkiem
koniecznym w tym przypadku jest brak
naruszenia pozostalych ustalen planu.

2. W  zakresie = modernizacji,
rozbudowy i budowy  systemu
odprowadzania wod deszczowych:

1) dla ciagdéw komunikacyjnych klasy
KDz, KDL, KDD, a takze
powierzchni utwardzonych parkingdw
w terenach zabudowy ustugowej i
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej obowiazuje  realizacja
kanalizacji deszczowej wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen i
separatory substancji ropopochodnych;

2) dla pozostatych terendw
obowigzuje zasada powierzchniowego
odprowadzania wod opadowych i
wprowadzania ich do odbiornikéw Iub
do gruntu, przy uwzglgdnieniu
przepisd6w odrebnych;

3) obowiazuje zakaz likwidacji rowow
odwadniajacych i melioracyjnych
wystepujacych na terenie objetym
planem.

3. W  zakresie  rozwigzan
szczegblowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system
kanalizacji w obszarze opracowania
planu oparty na lokalnej oczyszczalni
scieckbw BOS 100 w Zielonkach,
zaktadajac jego funkcjonowanie do
czasu zrealizowania zakresu sieci i
urzadzen pozwalajacych na wlaczenie
$ciekow do sieci kanalizacji m.
Krakowa w o0$. Pradnik Biaty.
Dopuszcza si¢ jego rozbudowe do
wielkosci 740m3/dobg w oparciu o
~Krajowy  program  oczyszczania
$ciekow komunalnych”;

2) zapewnia si¢ mozliwos¢ rozbudowy
istniejacego systemu kanalizacji
umozliwiajacych przyjecie $ciekow z
zachodniej cze$ci obszaru gminy tj.
miejscowosci: Przybystawice,
Januszowice, Trojanowice,
Brzozéwka, Zielonki, P¢kowice i w
okresie perspektywicznym z
miejscowosci Grebynice i Korzkiew;

3) wskazuje si¢ trasy
projektowanych kanatoéw
okreslajacych zasady skanalizowania
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poszczegolnych obszarow, z
zastrzezeniem, ze trasy nie zostaly
wyznaczone w sposob jednoznacznie
obligatoryjny i moga by¢ korygowane i
udcislane w  fazie projektowania
inwestycyjnego.

§ 48

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢
co nastepuje:

1. \W% zakresie systemu
ponadlokalnego:

1) zachowuje si¢ 1 utrzymuje

przebiegajace przez obszar
opracowania planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne:

- 220 kV relacji Siersza — Lubocza,
Siersza — Klikowa,

- 110 kV relacji Skawina — Pradnik
Bialy,

- 110 kV relacji Pradnik Bialy -
Lubocza,

- 110 kV relacji Pradnik Bialy -
Trzebinia;

2) pozostawia si¢ wzdluz w/wym.
Linii 220 i 110 kV zgodnie z
przepisami  Polskiej Normy E/98-
05100-1 pasy terenu, w ktorych obszar
lokalizacji budynku, krawedzie

balkonow, tarasow, dachy
wykorzystywane jako tarasy oraz
inne pltaszczyzny poziome

przeznaczone na pobyt ludzi na czas
dluzszy niz na 8 godz./na dobe
znajdowaty si¢ beda w odleglosciach
nie mniejszych od skrajnego przewodu
niz 26.0 m — dla linii 220 kV i 14.5
m dla linii 110 kV. W/wym.
odleglosci w  kazdym przypadku
zapewniaja brak przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci natezenia
pola elektromagnetycznego. Inne —
mniejsze niz w/wym. odlegtosci (26.0 i
145 m ) — lokalizacje budynkow
wymagaja dokonania pomiaréw
natezen pola elektromagnetycznego i
spelnienia wymogoéw  kazdorazowo
okreslanych przez uzytkownika linii.

3) zabrania si¢ sadzenia roslinnosci
wysokiej pod linia i w odleglosci do
10m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu.

2. W zakresie systemu lokalnego

1) zachowuje si¢ 1 utrzymuje
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pracujacy w obszarze opracowania
planu system zasilania
elektroenergetycznego (stacje
transformatorowe SN/NN, sieci SN i1
NN);

2) w liniach rozgraniczajacych drogi
na terenie zabudowanym, w
obszarach, ktorych podstawowe i
dopuszczalne funkcje okre§lono w
rozdziale III  niniejszej uchwaly
zapewnia si¢ mozliwo$¢ modernizacji,
przebudowy i rozbudowy sieci SN i
NN niezwigzanej z funkcja
komunikacyjng drogi,. Zaleca si¢ w
najwigkszym stopniu stosowanie linii

energetycznych w wykonaniu
kablowym;

3) przyjmuje si¢, ze ustalenie
lokalizacji nowych stacji
transformatorowych i linii SN/NN
nastgpowac bedzie w fazie

projektowania inwestycyjnego zgodnie
z  warunkami  technicznymi  z
zapewnieniem dojazdu od  drogi
publicznej;

4) przyjmuje si¢ zasady rozwigzania
elektroenergetyki okreslone w
przyjetych  zalozeniach do planu
zaopatrzenia ~w  cieplo,  energi¢
elektryczna i paliwa gazowe
Uchwata nr XV/12/2004Rady Gminy
Zielonki z dnia 25 marca 2004 r.

§ 49

W zakresie cieplownictwa ustala si¢
co nastepuje:

1) zachowuje si¢ i utrzymuje obecny
system  ogrzewania tj. lokalne
kotlownie, male kotty domowe, piece
weglowe przy systematycznych
dziataniach na rzecz eliminacji
gorszych gatunkow wegla;

Zaktada si¢, ze docelowo zaopatrzenie
w ciepto odbywac si¢ bgdzie na bazie
paliw niskoemisyjnych.

2) przyjmuje si¢, za w pelni
uzasadnione stwarzanie zachet dla
racjonalizowania zuzycia energii na
cele ogrzewania przez wprowadzanie
automatyki pogodowej, docieplanie
$cian, stropow, uszczelnianie stolarki
itp. oraz do stosowania w coraz
wiekszym zakresie paliw
ekologicznych;

3) przyjmuje si¢ zasady rozwigzania
gazownictwa okreslone w przyjetych
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zatozeniach do planu zaopatrzenia w
cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe Uchwata nr XV/12/2004
Rady Gminy Zielonki z dnia 25 marca
2004 r;

§ 50

W zakresie telekomunikacji i tacznosci
ustala si¢ co nastepuje:

1) zapewnia  si¢  mozliwo$¢
lokalizowania nowych sieci
teletechnicznych w  obrgbie  linii
regulacyjnych tras komunikacyjnych i
w obszarach, gdzie nie beda naruszad
ustalen planu.

2) zapewnia si¢ mozliwos$¢ organizacji
telefonii bezprzewodowej dopuszczajac
mozliwo$¢ zlokalizowanie obiektow i
urzadzen tej branzy w miejscach nie
powodujacych  naruszenia  ustalen
planu. Ugcislenie lokalizacji urzadzen

nastgpowac bedzie w fazie
projektowania inwestycyjnego;
3) przyjmuje si¢, ze potrzeby

mieszkancow i
zakresie tacznosci przewodowej i
bezprzewodowej zaspokajane beda
przez funkcjonujacych na rynku w tym
rejonie operatorow;

podmiotow ~ w

4) zachowuje si¢ 1 utrzymuje
istniejace w obszarze opracowania
planu funkcjonujagce urzadzenia i
sieci facznos$ci dopuszczajac mozliwose
ich przebudowy w celu dostosowania
do nowego zagospodarowania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtos$ci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

06.MN.1- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

06.ZS.1, 35.ZS.1- tereny zieleni
strefowej

KDD- tereny tras komunikacyjnych i
drég publicznych

KDW- tereny tras komunikacyjnych i
drég wewngetrznych

35.MNU.1- tereny  zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
ustugami

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Plan miejscowy nie okresla

parametru

tego

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN-60%, MNU-50%

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

w odniesieniu do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czy
zabudowy jednorodzinnej z ustugami
/MN, MNU/, oraz budynku
mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej, lokalizowanej w terenach
oznaczonych symbolem RS oraz dla
zabudowy wielorodzinnej /MW/, dla
zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania zamierzenia
inwestycyjnego nalezy uwzglednié:

a) dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej MN: 3 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane jako miejsca naziemne lub
w garazach,

c¢) dla zabudowy jednorodzinnej z
ustugami w parterach MNU: 3 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane jako miejsca naziemne lub
w garazach oraz 1 miejsce postojowe
na kazde 25 m2 powierzchni
uzytkowej ustug i 1 miejsce postojowe
na 2 osoby zatrudnione, realizowane
jako miejsca naziemne lub w garazach

e) w ramach miejsc postojowych
okreslonych w pkt 6 lit. ¢ i d,
nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na
kart¢ parkingowa - min. 4 % liczby
miejsc postojowych przeznaczonych
dla danego obiektu i nie mniej niz 1
stanowisko, z zastrzezeniem lit. f,

f) stanowiska o ktorych mowa w lit.
e, nie  dotycza zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.
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usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terend6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrgbnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci’
zawarte w:

)

E}

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu lkm od przedmiotowe;j
inwestycji brak terenow pod budowg:
cmentarzy, spalarni $mieci, wysypisk
$mieci, oczyszczalni Sciekow.

W  promieniu j.w. realizowane s3
inwestycje w ramach obwodnicy
Zielonek (tzw. Droga Wolbromska),
drogi S-7 (tzw. Pdélnocna Obwodnica
m. Krakowa) oraz wezta taczacego te
drogi.

Teren znajduje si¢ w obszarze strefy
lotniczej Balic.

Obszar do 1km znajduje si¢ w zasiegu
MPZP:

1. UCHWALA NR XCI/1218/10

RADY MIASTA KRAKOWA
z dnia 3 lutego 2010r. w  sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Dolina Pradnika”.

ZPR. 1- ZPR. 7 —

tereny ogolnodostgpnej zieleni parku
rzecznego;

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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WS. 1, WS. 2, WS. 3 -
tereny wod powierzchniowych

2. UCHWALA NR LXVIII/1929/21
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia 6
pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,Rejon ulic Lokietka -
Glogera”.

a) MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5,
MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MN.11, MN.12 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1I, MN/U.2, MN/U.3,
MN/U.4, MN/U.5, MN/U.6, MN/U.7 —
Tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej lub  ustugowej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

c) MN/MWn.1, MN/MWn.2,
MN/MWn.3 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

d) MWn.1, MWn.2, MWn.3, MWn.4,
MWn.5, MWn.6, MWn.7, MWn.§,
MWn.9, MWn.10, MWn.11, MWn.12,
MWn.13, MWn.14, MWn.15,
MWn.16, MWn.17, MWn.18,
MWn.19, MWn.20, MWn.21,
MWn.22, MWn.23, MWn.24, MWn.25
— Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

e) MWn/U.l, MWn/U.2 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci
lub uslugowej, o podstawowym

przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
lub budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi niskiej intensywnosci
z ustugami, lub budynkami
ustugowymi,

i) Uo.1 — Teren zabudowy ustugowej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe budynkami ustugowymi z
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zakresu edukacji, o$wiaty, wychowania
i opieki nad dzieémi,

j) ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5, ZP.6,
ZP.24 — Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
publicznie dostepne parki,

k) Zp.7, ZP.8, ZP.9, ZP.10, ZP.11,
ZP.12, ZP.13, ZP.14 — Tereny zieleni
urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod parki, skwery,
zielefice, zielen towarzyszaca terenom
komunikacyjnym,

) 7ZP.15, ZP.16, ZP.17 — Tereny
zieleni urzadzonej, o podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody, zielen
towarzyszgcg ciekom 1 rowom
melioracyjnym,

m) ZP.18, ZP.19, ZP.20, ZP.21, ZP.22,

ZP.23— Tereny zieleni urzadzonej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zielen izolacyjna,

3. UCHWALA NR XLVII/1291/20
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia
14 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie — A-B”.

a) MN/U.1 i MN/U2 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub  ustugowej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

b) MW/U.1 - MW/US5 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub  ustugowej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

d) ZPo.1 - ZPo.7 - Tereny zieleni
urzadzonej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod ogrody i zielen
towarzyszaca obiektom budowlanym,

e) ZPz.1 - Teren zieleni urzadzonej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
skwery, zielence,

tereny zamknigte (TZ.1 - TZ.5);

4. UCHWALA NR XCII/2414/18
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia
10 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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obszaru ,,Tonie -Wschod”.

a) MN.1 — MN.11 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe jednorodzinna,

¢) MN/U.I - MN/U.14 - Tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej,
0o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

f) Ul — U4 - Tereny zabudowy

ustugowej, 0 podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi,

5. UCHWALA NR XCII/2413/18
RADY MIASTA KRAKOWA z dnia
10 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Tonie - Zachod”.

a) MN.1 — MN.23 — Tereny zabudowy

mieszkaniowej  jednorodzinnej, o
podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe jednorodzinna,

b) MN/U.1 — MN/U.12 - Tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustlugowe;j,
0 podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami ustugowymi,

c) MWil - MWi3 - Tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejacej, 0

podstawowym  przeznaczeniu  pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

6. Uchwala Nr  1X/55/2007 Rady
Gminy Zielonki z dnia 21 czerwca
2007 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Zielonki nr 06 w
granicach administracyjnych
miejscowosci Zielonki:

a) MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

c) MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z
ustugami;

d) U — tereny zabudowy ustugowej;

e) R — tereny gospodarki rolnej
prowadzonej na gruntach rolnych,
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takach, pastwiskach, sadach;

j) ZS — tereny zieleni strefowej;

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

W promieniu 1km od przedmiotowej
inwestycji brak terenow pod budowe:
cmentarzy, spalarni $mieci, wysypisk
$mieci, oczyszczalni Sciekow.

decyzjach o warunkach zabudowy i

Wydane decyzje na obszarze do lkm

zagospodarowania terenu od planowanej inwestycji dotycza
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, wielorodzinnych,
ustugowych.

decyzjach 0 srodowiskowych | Zachodnia obwodnica Zielonek

uwarunkowaniach

00.4210.21.2016.JS 2016-12-13

Budowa nowej drogi startowej na
lotnisku Krakéw — Balice WOO-
1.420.67.2018.JO; 00.4230.1.2016.JS
2016-09-06

decyzjach o obszarach ograniczonego | brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

W promieniu 1km od inwestycji brak
takowych obszarow

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

W  promieniu j.w. realizowane sa
inwestycje w ramach obwodnicy
Zielonek (tzw. Droga Wolbromska),
drogi S-7 (tzw. Pdélnocna Obwodnica
m. Krakowa) oraz wezta taczacego te
drogi.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | brak
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | brak
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j
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naftowym

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak
strategicznej inwestycji sektorze

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak” niet
Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe - nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na | Decyzja nr AB.III-W.1.285.2025 z dnia 28.03.2025r, wydana przez Staroste
budowg oraz nazwa organu, | Krakowskiego

ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ | 28.03.2025r.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy.

domu jednorodzinnego

Planowany termin | 01.10.2025 —31.12.2027
rozpoczgeia 1 zakonczenia

robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie

budynkow

na

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny

odstep miedzy budynkami)

Budynki w zabudowie bliZniaczej,
odlegto$¢ pomigdzy parami budynkow-
2,70 m

" Niepotrzebne skresli¢.
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Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOIJU1) z dnia 11 wrzes$nia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z pézn. zm. oraz
PN-ISO: 9836

zestawienie powierzchni, przy czym: — powierzchni¢ uzytkowa budynku pomniejsza
si¢ o powierzchni¢: przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod
budowlanych, przejs¢ i otworéow w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach
zewnetrznych, balkondéw, tarasow, loggii, schodow wewngtrznych i podestow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

— powierzchni¢ uzytkowa budynku powigksza si¢ o powierzchnig: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, §ciennych szaf, schowkow i garderob,

— przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgsci o
wysokosci w §wietle rownej lub wickszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%,
o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysoko$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

— przy okre$laniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przez
lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi §cianami w obrebie budynku
pomieszczenie lub zespot pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi sthuza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,

Zamierzony  sposéb i1
procentowy udzial Zrédet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

srodki  wiasne, $rodki
kredyt deweloperski

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wilasne, inne

nabywcow,

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)

Lacki Bank Spotdzielczy

Srodki ochrony nabywcéow

Otwarty rachunek rachunek

powierniczy*

TAK

mieszkaniowy Zamkniety mieszkaniowy

powierniczy*

NIE

Wysoko§¢ stawki procentowej, wedhig | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W sytuacji korzystania z kredytu deweloperskiego, zabezpieczenie na dziatce —
zwolnienie przed przeniesieniem wilasnosci.

Nazwa instytucji
zapewniajacej

Nie dotyczy.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap Do ZAKRES

01.10.2025|Rozpoczecie robot

Fundamenty - budynek 1-2

Stan surowy otwarty - budynek 1-2

ETAP | -

18% 31.03.2026 [Fundamenty - budynek 3-4

Fundamenty - budynek 5-6

Fundamenty - budynek 7-8

ETAP II -
.06.202
30% 30.06.2026 Stan surowy zamkniety - budynek 1-2

Instalacje wewnetrzne, elewacje, tynki, wylewki - budynek 1-2

Stan surowy otwarty - budynek 3-4

ETAP Il Stan surowy zamkniety - budynek 3-4

o, |30.09.2026
-55% Stan surowy otwarty - budynek 5-6

Stan surowy zamkniety - budynek 5-6

Stan surowy otwarty - budynek 7-8

Stan deweloperski - budynek 1-2

Instalacje wewnetrzne, elewacje, tynki, wylewki - budynek 3-4

Ftap V131 12,2026
70% Instalacje wewnetrzne, elewacje, tynki, wylewki - budynek 5-6

Stan surowy zamkniety - budynek 7-8

Stan deweloperski - budynek 3-4

Etap V -
P 30.06.2027 |Stan deweloperski - budynek 5-6

90%
Instalacje wewnetrzne, elewacje, tynki, wylewki - budynek 7-8

Stan deweloperski - budynek 7-8

Zagospodarowanie terenu

Etap VI -

100% 30.09.2027 |Ogrodzenia

Drogi, dojscia, zjazdy

Zakonczenia robaét.

31.12.2027|zakorniczenie procesu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

a) zmian wynikajacych z przepisow ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych w
trakcie realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego i w tym przypadku zmiana
dotyczy¢ bedzie wylacznie stawki tego podatku, podatku VAT.

b) wprowadzenia zmian zakresu robot w budynku oraz zlecenia robdt dodatkowych
przez stron¢ nabywajacg i w tym przypadku zmiana ceny nastagpi na skutek
faktycznie wykonanych zmian i ich wyceny kosztorysem powykonawczym,
sporzadzonym wg stawek obowigzujacych w rozliczeniach pomigdzy wykonawca
a deweloperem. Wszelkie zmiany dotyczace wysokos$ci ostatecznej ceny zostang
uwzglednione przy okresleniu wysoko$ci ostatniej raty tej ceny.

¢) roznicy migdzy powierzchnig lokalu mieszkalnego, okreslona w dokumentacji
projektowej, a rzeczywista powierzchnia lokalu mieszkalnego - liczong z wyprawami
tynkarskimi — wigksza niz 2%, wowczas strony niniejszej umowy rozlicza ewentualna
roznic¢ powierzchni wedlug obmiaru powykonawczego, przyjmujac za podstawe
rozliczenia cen¢ jednostkowa netto 1 m? lokalu mieszkalnego przy czym jezeli
powierzchnia lokalu begdzie mniejsza od powierzchni okreslonej w dokumentacji
projektowej, na skutek zgloszonych przez stron¢ nabywajacg zmian ukladu
pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie ulegnie zmianie.

25




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U....)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy
Deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawo wfasnosci Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej
Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, zwanej dalej Roszczeniem wpisanego na
jego rzecz na podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

4. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
przedmiotowej umowy deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia
wpisanego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Podstawg wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest oswiadczenie
Dewelopera ztozone przynajmniej w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz Deweloper odstapit
od umowy deweloperskiej oraz zawierajace, jako integralng czes¢, wezwanie
skierowane przez Dewelopera do Nabywcy do wykonania zobowigzania, badz
zobowigzan powstatych na podstawie niniejszej umowy.

Il.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
22 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z Zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto umowe dewelopersky, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa
w art. 1 Ustawy, w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
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(stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawiera¢ zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi).

5. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez niego od umowy
deweloperskiej wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia. Oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpienie od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie
zawiera¢ zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi).

6. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku skutecznego odstgpienia
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktéragkolwiek ze stron
umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacong w wykonaniu umowy kwote w jej
nominalnej wysokosci. Zwrot nastgpi w terminie 3 (trzech) miesiecy, albo od daty
ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, albo
od daty doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy; oswiadczen ztozonych w formie prawem przewidziane;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnoéci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
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spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkoéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

............ [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania

depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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